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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hammarskogen 2
Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter,
lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-

platser. Upplatelse far dven omfatta férrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken ska anviandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rdtt i foreningen som medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Till medlem far i férsta hand antagas fysisk person som fyllt 55 ar. Om dkta makar forvarvar bostadsratt ar det tillrackligt att en av

makarna uppnatt sagda alder. Med dkta makar jamstélls de som sammanbor under dktenskapsliknande férhéllanden.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-10-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-03-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-09-25 hos Bolagsverket.

Sdte

Foéreningen har sitt séte i Jarfalla.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsforening.
Byggnaden fardigstélldes 2011 och har deklarerats som fardigstalld. Fastigheten har asatts vardear 2011.

Bostadslagenheterna var efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar och dérefter belastastes de med halv fastighetsavgift

mellan ar sex-tio. Fran och med ar 2022 utgick full fastighetsavgift.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifrdn debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten samt

for p-platser som hyrs ut till andra an féreningens medlemmar.

Fastigheten

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Jakobsberg 11:17 Jarfilla kommun. Féreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 832 m”.
Antal parkeringsplatser dr 24 varav 13 i garage.

Fastigheten ar forsikrad hos Séderberg & Partner. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt
ansvarsforsakring for styrelsen.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns Gvernattningsrum som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns ocksa tvéttstuga, gemensamhetslokal, gemensam
WC, cykelrum, stadrum, miljéstuga och rullstolsférrad.

Visentliga servitut

Till férman for foreningens fastighet finns servitut avseende fem parkeringsplatser inklusive angéring med utryckningsfordon samt ett
arrendeavtal for sex parkeringsplatser.
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Styrelsens sammansdttning

Orjan Bjsérnsson Ordférande

Anna-Kari Héllstromer  Styrelseledamot

Paul Eriksson Styrelseledamot
Pia Eresund Styrelseledamot
Owe Hessler Styrelsesuppleant
Ake Ekstrom Styrelsesuppleant
Valberedning

Berit Svedberg (sammankallande), Inger Holmgren, Sickan Gustafsson.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

William Lindstrém Revisor Kungsbron Borevision

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020 och stracker sig fram till 2070. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk foérvaltning JM@Home AB
Teknisk forvaltning JM@Home AB
Fjérrvarme EON

Elnat EON

Elleverans Fortum Markets AB
Kallsortering PreZero Recycling AB
Sophdmtning Jarfélla kommun
Vatten och avlopp Jarfélla kommun
Bredband Telia Sverige AB
Vinterunderhdll, utemiljo Habitek Utemiljc AB
Fastighetslan Stadshypotek AB

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret
Ekonomi

Ett 3-arigt lan har omsatts till en ranta pa 3,59% och amortering med 400 000 kr har gjorts pa det lan med hogst rdnta. En
avgiftshjning med 4% har gjorts fran den 1 januari 2024. For 2024 har arsavgift for lagenhet exklusive bredband och vatten varit 877
kr/m® och priset for debitering av varmvatten har varit 50 kr/m* inkl. mom:s.
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Forandringar i avtal

Nya avtal har tecknats for verksamhetsomridena teknisk forvaltning (JM@Home AB), vinterunderhall och utemiljé (Habitek Utemiljo
AB), stad (KEAB-gruppen) samt takskottning (LVV). Nytt elavtal har tecknats med Fortum som bygger pa rérligt elpris med majlighet
att under korta perioder binda till fast pris.

Ovriga verksamhetsinformation
Stamspolning, byte av samtliga brandvarnare samt inkdp av ny diskmaskin har genomférts under aret.

En 6versyn av den praktiska hanteringen av boendematrikeln har genomférts samt hanteringen fér arkivering av féreningens dokument.
Ett arbete har inletts for att undersoka tekniska férutsattningar for installation av elbilsladdare. Fastighetens bada hissar har kravt

kostsamma reparationer.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgdende medlemmar under

aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 &verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2709 689 2 623 483 2 492 887 2450716
Resultat efter fin. poster -259 836 -72 955 -15 940 7 365
Soliditet (%) 78 78 77 76
Yttre fond 3189998 2 968 998 2 356 753 2043932
Arsavgift per kvm uppliten bostadsritt, kr 918 884 837 820
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 95,9 95,5 95,0 948
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7097 7239 7 592 7910
Sparande per kvm totalyta, kr 213 264 292 300
Energikostnad per kvm totalyta, kr 153 128 116 117
Réntekanslighet (%) 7,73 8,18 9,07 9,64

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsadttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar ddrmed i berdkningen av nyckeltalet

for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som éarsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Som framgér av kassaflédesanalysen har féreningen ett positivt
kassafléde. Anledningen till det negativa resultatet dr att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa
foreningens kassafldde (kassabehallning). Féreningen beddms Sver tid att uppna ett positivt resultat da avgifterna férvantas att hojas i
takt med en 6kad inflation.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 26 030 000 - - 26 030 000
Upplatelseavgifter 47 550 000 - - 47 550 000
Fond, yttre underhall 2 968 998 - 221 000 3189998
Balanserat resultat -2 880 180 -72 955 -221 000 -3174 135
Arets resultat -72 955 72 955 -259 836 -259 836
Eget kapital 73 595 863 0 -259 836 73 336 027
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foéljande medel:
Balanserat resultat -3174 135
Arets resultat -259 836
Totalt -3 433 971
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 259 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -43 432
Balanseras i ny rdkning -3 649 539
-3 433 971

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 2 709 689 2 623 483
Summa rorelseintikter 2 709 689 2 623 483
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -1 375 346 -1296 868
Ovriga externa kostnader 7 -174 155 -175 855
Personalkostnader 8 -64 223 -63 690
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -819 636 -819 636
Summa rorelsekostnader -2 433 359 -2 356 049
RORELSERESULTAT 276 330 267 434
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 33714 21 455
Réntekostnader och liknande resultatposter -569 880 -361 843
Summa finansiella poster -536 166 -340 388
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -259 836 -72 954
ARETS RESULTAT -259 836 -72 954

I<]
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 9 91 597 204 92 416 840
Summa materiella anldggningstiligangar 91 597 204 92 416 840
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 91 597 204 92 416 840
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 650 12 624
Ovriga fordringar 10 1245 086 1146 030
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter " 55706 49 532
Summa kortfristiga fordringar 1 308 442 1208 186
Kassa och bank

Kassa och bank 1077 596 1044 400
Summa kassa och bank 1077 596 1044 400
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 386 037 2 252 587
SUMMA TILLGANGAR 93 983 241 94 669 427
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 580 000 73 580 000
Fond for yttre underhall 3189 998 2 968 998
Summa bundet eget kapital 76 769 998 76 548 998
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 174135 -2 880 180
Arets resultat -259 836 -72 955
Summa fritt eget kapital -3 433 971 -2953 135
SUMMA EGET KAPITAL 73 336 027 73 595 863
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 12 600 000 13 300 000
Summa langfristiga skulder 12 600 000 13 300 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 7 500 000 7 200 000
Leverantorsskulder 69 151 55 858
Skatteskulder 132 924 128 928
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 345139 388 778
Summa kortfristiga skulder 8 047 214 7773 564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 983 241 94 669 427

I<]
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 276 330 267 434
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 819 636 819 636
1 095 966 1087 070

Erhallen ranta 33714 21 455
Erlagd ranta -569 880 -361 843
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 559 800 746 682
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 477 -28 356
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -26 350 109 044
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 526 973 827 370
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -400 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -400 000 -1 000 000
ARETS KASSAFLODE 126 973 -172 630
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2125 616 2 298 246
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 252 589 2125 616

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Hammarskogen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.
Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och viarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 100 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ligre vdrdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostider 2484 216 2388 612
Hyresintdkter garage 102 000 111750
Intakter internet 93 744 93 744
Varmvatten 22 374 22 169
Overnattnings-/gistligenhet 7 350 7 200
Drojsmalsranta 5 8
Summa 2709 689 2 623 483
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Arsredovisning 2024

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utover avtal 0 3014
Stadning 0 7763
Fastighetsskotsel 323 540 302 252
Besiktning och service 59 299 66 864
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 31250
Tradgardsarbete 1860 12 751
Snoéskottning 91910 130 664
Summa 476 609 554 558
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 3400 24 304
Lopande rep och underhall tvattstuga 0 3473
Lépande rep och underhall installationer 0 25781
Lopande rep VA/sanitet 0 9930
Lépande rep ventilation 0 14 190
Lopande rep och underhall hissar 127 997 0
Lopande rep och underhall garage och p-platser 3730 11 446
Planerat underhall gemensamma utrymmen 43 432 0
Summa 178 559 89 124
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 199 733 165 939
Uppvarmning 157 591 135336
Vatten 76 713 61085
Sophdmtning 73 545 76 645
Summa 507 582 439 005
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 51884 43273
Bredband 93512 105 185
Berdknad fastighetsskatt 8520 8520
Fastighetsskatt 58 680 57 204
Summa 212 596 214 181
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 66 826 65 964
Férbrukningsmaterial 8 455 15043
Revisionsarvoden 22 375 21 250
Ekonomisk férvaltning 76 500 73 594
Summa 174 155 175 851
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 500 55 000
Sociala avgifter 6723 8 690
Summa 64 223 63 690
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 101 030 000 101 030 000

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 101 030 000 101 030 000

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -8 613 160 -7 793 524

Arets avskrivning -819 636 -819 636

Utgaende ackumulerad avskrivning -9 432 796 -8 613 160

Utgaende restvirde enligt plan 91 597 204 92 416 840

| utgdende restvdrde ingdr mark med 19 066 906 19 066 906

Taxeringsviarden 2024-12-31 2023-12-31

Byggnad 51852 000 51 852 000

Mark 14 000 000 14 000 000

Summa 65 852 000 65 852 000

Bokfort varde byggnad 72 530 298 73 349 934

Bokfort varde mark 19 066 906 19 066 906

Summa 91 597 204 92 416 840
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NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 66 415 64 815
Momsfordran 1029 0
Avriakningskonto eko. férvaltning 2 648 0
Klientmedelskonto 1174 994 1081215
Summa 1245 086 1146 030
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 517 14 208
Forsakringspremier 17 785 16 316
Upplupen intdkt varmvatten 3819 3423
Bredband 15 585 15 585
Summa 55706 49 532
NOT 12, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-03-01 433 % 5800 000 6 200 000
Stadshypotek 2027-03-01 3,59 % 7 200 000 7 200 000
Stadshypotek 2025-03-01 121% 7 100 000 7 100 000
Summa 20 100 000 20 500 000
Varav kortfristig del 7 500 000 7 200 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 100 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 10 235 65919
El 19219 23 642
Uppvédrmning 22 324 24 830
Uppl kostn styrelsearvode 30 000 27 500
Uppl kostn renhaliningsavg 2043 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 3063 2 807
Forutbetalda avgifter/hyror 236 255 223 080
Beraknat revisionsarvode 22 000 21 000
Summa 345 139 388 778
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NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 500 000 27 500 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En avgiftshojning med 6% genomférdes fr.o.m. den 1 jan. 2025 samt en hojning av varmvattenpriset till 85 kr/m?* inkl. moms.

Foreningen har under februari 2025 omférhandlat ett av sina fastighetslan. Den nya rantan blev 2,84 % med en I6ptid om 3 ar.
Samtidigt kunde rdntan pa ett annat av foreningens 1an férhandlas ner fran 4,33% till 4,30% trots att lanen hade ytterligare 1 ars
bindningstid.
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Underskrifter

Jarfalla den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Orjan Bjdrnsson Anna-Kari Hallstromer
Ordférande Styrelseledamot

Paul Eriksson Pia Eresund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Kungsbron Borevision
William Lindstrom
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Hammarskogen 2, org.nr. 769620-5728

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Hammarskogen 2 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Hammarskogen 2
for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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